
ゆうメール

料金後納

全国では“介護事業者が障がい事業を運営する時代”です！
障がい事業は利益が出ないはもう古い！介護事業よりメリット多数

開催期間：2021年7月 ご都合の良い日時でお申し込みください！
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運営方法、行政折衝、銀行交渉もプロ（弊社）にお任せ！

介護⇒障がい事業者へ！創業4年で全国100棟を開設したＳ社事例

“5,000万投資・年間利益1,000万円！”リスクが少ない事業です

有資格者は1人で参入可能！介護事業よりも人材不足に困りづらい

供給不足だから入居率（ニーズ）も高い！競合が少ない今だからこそ参入！

オススメは自社建て@調整区域！障がい事業に適した土地をご提案

他社の失敗事例を学ぶ！自社の成功に活かす方法 参加
無料

全国で“介護事業者による障がい事業参入”が急増中

介護事業より運営しやすい！利益も出しやすい！という声が多数！



「物件見学」も承ります。お気軽にご相談ください。

建てておしまい…には絶対しません！

＋ ＋

①事業計画書作成
②銀行紹介
③銀行折衝 ほか

①スタッフ採用アドバイス
②入居者募集フォロー
③各種 書類整備 ほか

①土地情報の提供
②サブリース情報の提供
③調整区域のご相談 ほか

資金調達サポート 土地情報の提供運営立ち上げフォロー

物件概要

１．物件情報 ４．予算計画

伊那市

25 戸 本体工事費 工事単価＠ 円 円

／ 2 階 設計管理料 3.0 ％ 円

併設 有 25 人 定員 ㎡ （ 坪 ） 付帯工事 既設地盤調整 円

㎡ （ 坪 ） 外構工事 円 円

㎡ （ 坪 ） 造成工事（地盤改良） 円 円

消費税 8 ％ 円

Ａ ㎡ （ 0 畳 ） 戸 ㎡ 円

Ｂ ㎡ （ 0 畳 ） 戸 ㎡ 補助金 ・・・（本体工事費＋付帯工事費＋外構工事）× 10 ％ 円

Ｃ その他工事 水道引込 円

㎡ その他 円

㎡ 円

㎡ ※課税標準額＝建物（本体工事費）×60％＝ 円

㎡ 不動産購入資金 円

売買手数料 3 .0 ％　+ 円 税 円

借地 その他 円

㎡ （ 約 坪） 円

円 ※課税標準額＝不動産購入資金×70％＝ 円

円 設備資金 什器等購入 円

２．資金計画 運転資金 ・・・最大キャッシュ累計マイナス 円

その他開設準備資金 円

円

銀行借入① 建物 円 20 年 変動 1.5 ％ 6 年 1.5 ％ 11 年 1.5 ％

銀行借入② 建物 円 年 ％ 6 年 ％ 11 年 ％

銀行借入③ 運転 円 年 ％ 6 年 ％ 11 年 ％ 不動産表示保存登記等 0.4 ％ 円 円

円 抵当権設定料 0.4 ％ 円 円

円 不動産取得税 4.0 ％ 3 .0 ％ 円 円

円 ※ 保証金は、預かり金（敷金扱い）のため、資金調達に含まれていない。 印紙税 円 円

円 司法書士手数料 円 円

円 融資手数料 円 円

３．収支計画 中間金利 円 円

一括借上賃料 円 元金返済 円 公共工事費（給水負担・引込工事／下水負担・下水引込工事） 円 円

テナント賃料 円 土地租税公課 円 円 火災保険 円 円

住居部分収入 円 建物租税公課 円 その他諸経費 農転・開発・登録・補助金 円 円

介護保険収入 円 人件費 円 ％ 円 円

販売管理費 円

円 円 ％
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１．賃料収入計画 ２．入居保証金及び、敷金（預かり）収入計画

タイプ タイプ 円/年

Ａ 円 25 室 円 Ａ 円 25 室 円 円/月

Ｂ 円 0 室 円 Ｂ 円 0 室 円

Ｃ 円 0 室 円 Ｃ 円 0 室 円 円/年

平均 円 25 室 円 平均 円 25 室 円 円/月

円 25 室 円 円 25 室 円

円 25 室 円 円 25 室 円 円/年

生活サポート費 円 25 室 円 退去時返却金 円 25 室 円 円/月

円 25 室 円 円 25 室 円

円 25 室 円 円 25 室 円

円 25 室 円 円 25 室 円

％ → 室

円 → ％/年 ※11年目に家賃下落、以後5年毎に1.0％づつ下落するものとする。

円 円/月 円/月 円/月

３．通所介護保険収入計画

25 人 25 日 18.2 人／日 500 円 420 円

※サービス単価：7-9時間

要支援１ 円 0 人 ％ 0 回 0 回 円 要支援１ 0 人 ％ 4 回 0 回 円

要支援２ 円 0 人 ％ 0 回 0 回 円 要支援２ 0 人 ％ 4 回 0 回 円

円 0 人 ％ 0回 0 回 円 ―円 0人 ％ 8 回 0 回 円

円 3 人 ％ 8回 24 回 円 2 人 ％ 8 回 16 回 円

円 6 人 ％ 12 回 72 回 円 3 人 ％ 12 回 36 回 円

円 8 人 ％ 16 回 128 回 円 6 人 ％ 16 回 96 回 円

円 2 人 ％ 16 回 32 回 円 2 人 ％ 16 回 32 回 円

円 1 人 ％ 20 回 20 回 円 0 人 ％ 20 回 0 回 円

円 20 人 ％ 72 回 276 回 円 ―円 13 人 ％ 72 回 180 回 円

円 20 人 ％ 72 回 276 回 円 ―円 13 人 ％ 80 回 180 回 円

※デイ併設減算加味

円 円 円 円 円 円

※デイ加算・併設減算ナシ（初年度） ※2年目以降、デイ併設減算（▲940円）適用、デイ加算アリ 円 円 円

デイサービス内部利用平均人数 11 人／日 デイサービス外部利用平均人数 7.2 人／日

※定員25人/日－内部デイ利用11.2人/日　外部デイ利用6.08人/日が見込める。
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損益・収支計画

１．損益計画 ####

人 人 人 人 人 人 人 人 人 人

人 人 人 人 人 人 人 人 人 人

住居部分収入 36.3 ％ 36.3 ％ 36.3 ％ 36.3 ％ 36.3 ％ 36.3 ％ 36.2 ％ 36.2 ％ 36.2 ％ 36.2 ％

介護保険収入 63.7 ％ 63.7 ％ 63.7 ％ 63.7 ％ 63.7 ％ 63.7 ％ 63.8 ％ 63.8 ％ 63.8 ％ 63.8 ％

100. 0 ％ 100.0 ％ 100.0 ％ 100.0 ％ 100.0 ％ 100.0 ％ 100.0 ％ 100 .0 ％ 100.0 ％ 100.0 ％

人件費 58.4 ％ 48.2 ％ 48.3 ％ 48.3 ％ 48.3 ％ 48.3 ％ 48.4 ％ 48.4 ％ 48.4 ％ 48.4 ％

固定費 13.0 ％ 10.1 ％ 10.6 ％ 10.4 ％ 10.2 ％ 10.1 ％ 9.9 ％ 9.7 ％ 9.5 ％ 9.3 ％

（支払利息） 4. 9 ％ 3.7 ％ 3.5 ％ 3.3 ％ 3.2 ％ 3.0 ％ 2.8 ％ 2.6 ％ 2.4 ％ 2.2 ％

（修繕引当） 0. 9 ％ 0.7 ％ 0.7 ％ 0.7 ％ 0.7 ％ 0.7 ％ 0.7 ％ 0.7 ％ 0.7 ％ 0.7 ％

変動費 19.6 ％ 15.8 ％ 15.8 ％ 15.8 ％ 15.8 ％ 15.8 ％ 15.8 ％ 15.7 ％ 15.7 ％ 15.7 ％

（広告宣伝費） 3. 0 ％ 0.6 ％ 0.6 ％ 0.6 ％ 0.6 ％ 0.6 ％ 0.6 ％ 0.6 ％ 0.6 ％ 0.6 ％

91.1 ％ 74.1 ％ 74.7 ％ 74.6 ％ 74.3 ％ 74.2 ％ 74.0 ％ 73.8 ％ 73.6 ％ 73.4 ％

7. 0 ％ 25.9 ％ 25.3 ％ 25.5 ％ 25.7 ％ 25.8 ％ 26.0 ％ 26.2 ％ 26.4 ％ 26.6 ％

※費用には減価償却費含まず

7. 9 ％ 6.2 ％ 6.2 ％ 6.2 ％ 6.2 ％ 6.2 ％ 6.2 ％ 6.2 ％ 6.2 ％ 6.2 ％

1. 0 ％ 19.7 ％ 19.1 ％ 19.3 ％ 19.4 ％ 19.6 ％ 19.8 ％ 20.0 ％ 20.2 ％ 20.4 ％

38 % 4. 9 ％ 7.7 ％ 7.2 ％ 7.3 ％ 7.4 ％ 7.5 ％ 7.5 ％ 7.6 ％ 7.7 ％ 7.7 ％

-3.9 ％ 12.0 ％ 11.8 ％ 11.9 ％ 12.0 ％ 12.2 ％ 12.3 ％ 12.4 ％ 12.5 ％ 12.6 ％

-9.8 ％ 18.2 ％ 18.1 ％ 18.2 ％ 18.3 ％ 18.4 ％ 18.5 ％ 18.6 ％ 18.7 ％ 18.8 ％

14.4 ％ 11.5 ％ 11.7 ％ 11.9 ％ 12.0 ％ 12.2 ％ 12.4 ％ 12.6 ％ 12.7 ％ 12.9 ％

3. 0 ％ 0.5 ％ 0.5 ％ 0.5 ％ 0.5 ％ 0.5 ％ 0.5 ％ 0.5 ％ 0.5 ％ 0.5 ％

0. 0 ％ -0.6 ％ -0.5 ％ -0.5 ％ -0.5 ％ -0.5 ％ -0.5 ％ -0.5 ％ -0.5 ％ -0.5 ％

-20. 3 ％ 7.3 ％ 7.1 ％ 7.0 ％ 7.0 ％ 6.9 ％ 6.8 ％ 6.8 ％ 6.7 ％ 6.6 ％

-20. 3 ％ -8.7 ％ -1.6 ％ 5.4 ％ 12.4 ％ 19.2 ％ 26.0 ％ 32.8 ％ 39.4 ％ 46.0 ％

319. 7 ％ 239.9 ％ 228.2 ％ 216.3 ％ 204.0 ％ 191.7 ％ 179.2 ％ 166 .5 ％ 153.6 ％ 140.6 ％
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お気軽にご相談ください。担当:苅谷
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介護ビジネス研究会

法人名
法人
所在地

ご参加者様

電話番号 FAX

携帯番号 メール
アドレス

ご希望の日程 7月 日 時 分 □オンライン希望

〒

ホームページでは最新情報をご覧いただけます。介護ビジネス研究会

Webでお申込みの方
ホームページの「個別相談会 お申込みフォーム」からお申し込みください。
QRコードからは直接お申込みフォームにアクセスできます。

FAX：0575-24-5733 TEL：0120-337-301


